
Watertje 13 a, ZOETERWOUDE

VRAAGPRIJS: € 1.345.000,- k.k.



Prachtige woonboerderij met bijgebouwen

2



Prachtige boerderij met diverse bijgebouwen, 

garages, paardenstallen en pool house. Gelegen in 

een oase van rust in “Het Groene Hart”, maar ook in 

de omgeving van winkels, scholen en sportvelden en 

uitvalswegen naar Den Haag en Amsterdam. De 

totale grondoppervlakte bedraagt ca. 4.359 m2 en de 

boerderij zelf heeft een woonoppervlakte van ca. 456 

m2. Het geheel is geschikt voor de meest complete 

bewoning! Fraaie entree met brug en 

toegangshekken.

Indeling boerderij:

Zeer ruime woonkamer (17.88/10.29x8.80/4.29) met 

open haard en uitgebouwde fraaie zit-/TV-ruimte, 

grote vide met entresol en fraaie ingebouwde kasten, 

thans in gebruik als studeer-/werkruimte. Diverse 

openslaande deuren naar grote binnentuin met 

diverse terrassen.
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Ruime woon-/eetkeuken (5.66x5.55) met open 

haard, kookeiland, zij-ingang en bijkeuken. 

Doorloop naar zijvleugel, gang, gasten wc, hal, 

grote slaapkamer (4.74x3.76) met ingebouwde 

kasten, kleinere slaapkamer (3.70x3.00), 

gastenbadkamer met ligbad, separate douche, 

wastafel en wc, zeer grote ouderslaapkamer 

(7.10x4.77) met kastenwand en diverse 

openslaande deuren, toegang tot grote badkamer 

met douche, dubbele wastafel en wc;

1e verdieping: onder de kap sfeervolle kleine 

kinderslaapkamer, 2e slaapkamer en doorloop 

naar 3e slaapkamer met zolderbergingen. 

Bijgebouw in de stijl van de boerderij:

Entree in de woon-/eetkeuken met aangrenzend 

grote werk-/speelruimte/biljartkamer met 

openslaande deuren naar de fraaie tuin, extra hal 

met wc, bergingen en CV-ruimte
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Grote paardenschuur met drie paardenboxen. Aangrenzend 

zeer grote garage (16.77x4.94) met ruimte voor diverse auto’s. In 

stijl gebouwde carport (5.90x4.05). Aparte overdekte 

fietsenstalling.

Fraai aangelegde tuin met diverse looppaden en terrassen.

Achter in de tuin ligt een groot zwembad met pool house, een 

kamer met kitchenette, een douche, wc en aparte CV-ruimte.

Het geheel is uniek in zijn soort en geboden wordt weids 

uitzicht over groen en weilanden aan ’t Watertje van 

Zoeterwoude.

Type woning: Woonboerderij

Bouwjaar: 1890

Inhoud: 2240 m3

Woonopp.: 455 m2

Perceelgrootte: 4359 m2

Aanvaarding: In overleg

Vraagprijs:

€ 1.345.000,- k.k.
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Uw bezichtiging 
meer dan waard!
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Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

--inbouwspots/dimmers    

--opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers    

--losse (hang)lampen    

(Losse)kasten, legplanken, te weten: hoek keukenkast    

--gordijnrails, rolgordijnen, rolhorren    

--gordijnen    

--vloerbedekking    

--parketvloer    

--houten vloer(delen)    

--plavuizen    

(Voorzet) openhaard met toebehoren    

Designradiator(en)    

Radiatorafwerking    

--spiegelwanden    

--schilderij ophangsysteem    

Keukenblok (met bovenkasten)    

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:    

--magnetron, oven    

-Keukenaccessoires: afzuigkap, ijskast, gasfornuis    

Toilet met de volgende toebehoren:    

Badkamer met de volgende toebehoren:    

Schotel/antenne    

Brievenbus    

(Voordeur)bel    

Alarminstallatie    

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie    

Rookmelders    

Screens/rolluiken    

CV met toebehoren    

(Klok)thermostaat    

Warmwatervoorziening, te weten:    

Luchtbehandeling    

Airconditioning met toebehoren (aantal:………)    

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:    

Telefoonaansluiting/internetaansluiting    

Veiligheidsschakelaar wasautomaat    

Waterslot wasautomaat    

Zonnepanelen    

Tuinaanleg/bestrating    

Beplanting    

Buitenverlichting    

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder    

Tuinhuis/buitenberging    

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging    

--(sier)hek    

--vlaggenmast(houder)    

Zwembad    

Zie originele lijst van zaken    
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014

Wim Graal Colinda Nijgh Michiel de Jong 
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DÉ SPECIALIST IN HET HOGERE SEGMENT

Graal Makelaardij

Rapenburg 4 | 2311 EV Leiden | 071 - 516 1000 | 06 - 4119 4201

info@graalmakelaardij.nl | www.graalmakelaardij.nl




