
Rijnsburgerweg 149, LEIDEN

VRAAGPRIJS: € 920.000,- K.K.
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Ruim en karakteristiek herenhuis op toplocatie



03

Deze woning is ideaal gelegen, op loop- en korte fietsafstand 
van o.a. CS-Leiden, de binnenstad van Leiden én het 
gezellige centrum van Oegstgeest, meerdere scholen en 
sportverenigingen, het Bos van Bosman én stadspark ‘De 
Leidse Hout’. Ook de aansluiting op de A44 (D’Haag-A’dam) 
ligt op slechts enkele minuten rijden. Parkeren kan voor het 
huis middels een bewonersvergunning. De woning beschikt 
tevens over een achterom.  De woning heeft een ruime voortuin 
met voldoende plek voor fietsen. Die kunnen natuurlijk ook 
achterom indien gewenst. De achtertuin is ruim 20 meter 
diep en achterin bevindt zich een overkapping met zithoek 
en bergruimte. Het is ook mogelijk om hier een zelfstandig 
tuinhuis te realiseren. De woning beschikt nog over veel 
originele stijlkenmerken zoals 3-vlaks paneeldeuren, de 
originele schouwen, glas-in-lood en-suite schuifdeuren en 
glas-in-lood tochtdeur in de gang, de originele stuc-plafonds, 
etc. De woning is reeds bouwkundig gekeurd. In 2015 zijn er 
12 zonnepanelen geplaatst op het dak. Dit draagt bij aan een 
aanzienlijke verlaging van de elektriciteitskosten. De woning is 
geheel voorzien van dubbel glas. De kruipruimte is tevens v.v. 
een royale laag isolatiechips (aangebracht in 2011/2012).
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Indeling: hal, gang met trapkast en gangkast. 
Toilet m/fontein. De woon- en eetkamer met 
en-suite separatie is maar liefst ruim 12 m. 
diep en 3.7 m. breed. Dit in combinatie met de 
hoge plafonds en de half open keuken maakt de 
begane grond zeer ruim en licht. De openslaande 
deuren aan de achterzijde geven toegang tot de 
riante tuin. De keuken is v.v. alle gebruikelijke 
apparatuur; de originele ingebouwde kast uit 1910 
is een leuk en nuttig detail. 

Eerste verdieping: overloop, toilet m/fontein, 
vaste kast. De slaapkamer aan de achterzijde 
is extra groot omdat bij de verbouwing in 2000 
het balkon bij de kamer is getrokken. De kamer 
staat in verbinding met de badkamer die tevens 
toegankelijk is vanaf de gang. De slaapkamer aan 
de voorzijde is v.v. een op maat gemaakt verhoogd 
bed met daaronder veel bergruimte. Verder op 
deze verdieping nog een kleinere kamer welke 
thans in gebruik is als studeerkamer.
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Tweede verdieping: de zeer ruime overloop geeft toegang tot 
2 grote slaapkamers en een CV- en waskamer met, naast de 
CV-opstelling en de wasmachine-/droger aansluitingen ook de 
nodige extra bergruimte.

Al met al een zeer ruim en karakteristiek familiehuis. Uw 
bezichtiging zéker waard!

Type woning:	 tussenwoning 
Bouwjaar:	 1910 
Inhoud:	 ca. 733 m3 
Woonopp.:	 ca. 188 m2 
Perceelgrootte:	 243 m2 
Aanvaarding:	 In overleg

Vraagprijs:
€ 920.000,- K.K.
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Zeer ruim en 
karakteristiek 
familiehuis! 
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Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

--inbouwspots/dimmers    

--opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers    

--losse (hang)lampen    

(Losse)kasten, legplanken, te weten:    

--gordijnrails    

--gordijnen, vitrages, rolgordijnen, lamellen    

--jaloezieën    

--(losse) horren/rolhorren    

--vloerbedekking    

--parketvloer, houtenvloer, laminaat    

(Voorzet) openhaard met toebehoren    

Designradiator(en)    

--spiegelwanden    

--schilderij ophangsysteem    

Keukenblok (met bovenkasten)    

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:    

- vriezer, koffiezetapparaat    

-Keukenaccessoires    

Toilet met de volgende toebehoren:    

--toiletborstel(houder)    

Badkamer met de volgende toebehoren:    

Schotel/antenne    

Brievenbus    

(Voordeur)bel    

Alarminstallatie    

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie    

CV met toebehoren    

(Klok)thermostaat    

Warmwatervoorziening, te weten:    

Mechanische ventilatie    

Luchtbehandeling    

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:    

Telefoonaansluiting/internetaansluiting    

Veiligheidsschakelaar wasautomaat    

Waterslot wasautomaat    

Zonnepanelen    

Tuinaanleg/bestrating    

Beplanting (muv enkele plant)    

Buitenverlichting    

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder    

Tuinhuis/buitenberging    

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging    

--(sier)hek    

--vlaggenmast(houder)    

* zie originele lijst van zaken    
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