
Hondsdijk 10, Koudekerk aan den Rijn

VRAAGPRIJS: € 875.000,- K.K.
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Bijzonder charmante vrijstaande woning aan de Oude Rijn met eigen ligplaats



03

Deze prachtige vrijstaande rietgedekte villa is gelegen op de 
grens van Leiderdorp en Koudekerk aan den Rijn en beschikt, 
als één van de weinigen langs deze weg, over een eigen 
vaarverbinding met de Oude Rijn. U kunt uw sloep dus afmeren 
naast de eigen woning en u vaart in korte tijd naar Leiden, of 
naar het Braassemermeer of de Kagerplassen.

Terwijl de woning letterlijk grenst aan het Groene Hart bent 
u met de auto in slechts enkele minuten op de A4 (Den Haag-
Amsterdam) of de N11 (Leiden-Utrecht). Alle faciliteiten 
van Leiderdorp, Leiden en Alphen a/d Rijn zijn eenvoudig 
bereikbaar op mínder dan 5 km afstand. 

De woning is gelegen op een royaal kavel van 690 m2 (grond en 
water). Het perceel is haast een eilandje (zie luchtfoto), aan 3 
zijden omgeven door water. Aan de achterzijde heeft u uitzicht 
op de Oude Rijn. Middels een handig ophaalbruggetje kunt 
u oversteken naar het achtergelegen jaagpad.De woning is 
uitstekend onderhouden. In 2011/2012 heeft er een ingrijpende 
verbouwing plaatsgevonden waarbij o.a. een geheel nieuwe 
rieten kap op de woning is geplaatst.
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Tevens is de gehele woning v.v. HR++ dubbele 
beglazing, nieuwe kozijnen en vloer/dakisolatie. 
Het schilderwerk rondom is dit jaar nog 
uitgevoerd op hoogwaardige wijze (via Sikkens).

Tenslotte de tuin; deze is fraai aangelegd met 
prachtige bomen en struiken en meerdere 
terrassen en zitplekjes waar het goed toeven is. 
Aan de voorzijde geeft een elektrisch bedienbaar 
hek toegang tot meerdere parkeerplaatsen 
op eigen terrein terwijl de inpandige garage 
natuurlijk ook gebruikt kan worden voor het 
stallen van een auto. Aan bergruimte overigens 
geen gebrek; achter de garage ligt een ruime 
schuur en elders op het perceel staat nog een 
charmant  rietgedekt prieel.

Indeling: entree, hal met meterkast en 
toilet.  Vanuit de hal betreedt u de zeer ruime 
woonkamer v.v. fraaie plavuizen vloer met 
vloerverwarming en een fraaie schouw met hout 
kachel.
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Dankzij de vele ramen rondom is dit een lichte en sfeervolle 
ruimte. Vanuit de eetkamer heeft u toegang tot de keuken welke 
is v.v. alle gebruikelijke apparatuur. Vanuit de keuken kunt u 
naar de achtertuin. 

Middels een open spiltrap bereikt u de eerste verdieping. 
Op deze verdieping bevindt zich een afgesloten wasruimte 
met CV-opstelling (combi ketel Nefit Comfort Line uit 
2004) en wasmachine aansluiting en de badkamer v.v. bad, 
douche, dubbele wastafel en toilet. Verder  2 zeer ruime en 
2 wat kleinere slaapkamers. Van af de overloop gaat de trap 
verder naar een zolderkamer met veluxramen en een ruime 
bergzolder.

Type woning:	 vrijstaand 
Bouwjaar:	 ca. 1935 
Inhoud:	 ca. 734  m3 
Woonopp.:	 ca.  174 m2 
Perceelgrootte:	 ca. 690 m2 
Aanvaarding:	 In overleg

Vraagprijs:
€ 875.000,- K.K.
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Bijzonder 
charmante 
vrijstaande 
woning
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Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

Interieur:

--inbouwspots/dimmers    

--opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers    

--losse (hang)lampen    

(Losse)kasten, legplanken, te weten: boekenkast 2x    

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

--gordijnrails, gordijnen, overgordijnen    

--vitrages    

--rolgordijnen    

--lamellen    

--jaloezie‘n    

--(losse) horren/rolhorren    

Vloerdecoratie, te weten:

--vloerbedekking, parketvloer, houten vloer    

-laminaat    

--plavuizen    

(Voorzet) openhaard met toebehoren    

Allesbrander    

Houtkachel    

(Gas)kachels    

Designradiator(en)    

Radiatorafwerking    

--spiegelwanden    

--schilderij ophangsysteem    

Keukenblok (met bovenkasten)    

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:    

-Keukenaccessoires    

Toilet met de volgende toebehoren:    

Badkamer met de volgende toebehoren:    

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne    

Brievenbus    

(Voordeur)bel    

Alarminstallatie    

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie    

Rookmelders    

CV met toebehoren    

(Klok)thermostaat    

Warmwatervoorziening, te weten:    

Luchtbehandeling    

Airconditioning met toebehoren (aantal:ÉÉÉ)    

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:    

Telefoonaansluiting/internetaansluiting    

Veiligheidsschakelaar wasautomaat    

Waterslot wasautomaat    

Tuin Inrichting

Tuinaanleg/bestrating    

Beplanting    

Buitenverlichting    

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder    

Tuinhuis/buitenberging    

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging    

(Broei)kas    

--(sier)hek    

--vlaggenmast(houder)    

Overig

- lantaarn palen / koetslampen    
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DÉ SPECIALIST IN HET HOGERE SEGMENT
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