
Achthovenerweg 16, Leiderdorp

VRAAGPRIJS: € 1.645.000,- K.K.
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Schitterende vrijstaande villa
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Schitterende vrijstaande villa gelegen aan de Oude Rijn op 
ruim perceel van 1.480 m2  
Deze karakteristieke vrijstaande villa is gebouwd in 1991 en 
onderscheidt zich van andere woningen in de omgeving door 
een aantal bijzondere kenmerken: 
- een bijzonder hoogwaardige bouwkwaliteit van zowel de 
hoofdwoning als ook het bijgebouw. Tevens is het geheel 
bijzonder goed onderhouden. 
- bijzonder fraaie ligging met aan de entreezijde uitzicht op een 
typisch ‘Groene Hart’ landschap en aan de achterzijde toegang 
tot het jaagpad langs de Oude Rijn. 
- de hoofdwoning heeft een woonoppervlakte van maar liefst 
241 m2 (exclusief inpandige garage en bergzolder) en het 
multifunctionele bijgebouw voegt daar nog eens 65 m2 aan toe.

Verder is de ligging van deze woning bijzonder aantrekkelijk, 
aan de rand van Leiderdorp te midden van groen en ruimte. 
Toch bent u in slecht 6 minuten op de A4 en van daaruit in ca. 
17 minuten in Den Haag, ca. 22 minuten in Amsterdam en ca. 
26 minuten in Rotterdam. Ook alle voorzieningen van zowel 
Leiderdorp als Leiden liggen binnen korte rij- of fietsafstand.
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Globale indeling: ruime entree met meterkast, 
garderobekast en toilet. Riante woonkamer (ca. 
50 m2) met lichte serre aan de tuinzijde. Open 
(leef-)keuken v.v. alle gebruikelijke apparatuur. 
Aangrenzend de bijkeuken met volledig aanrecht 
en extra apparatuur. De bijkeuken staat in 
verbinding met de dubbele inpandige garage. 

Eerste verdieping: ruime overloop, 
ouderslaapkamer met eigen kleedkamer en 
badkamer en suite  v.v. bad, douche, dubbele 
wastafel en toilet. Verder op deze verdieping 
een tweede (gasten-)badkamer v.v. douche, 
toilet en wastafel plus 2 ruime slaapkamers. 
Een luik met vlizotrap geeft toegang tot de grote 
bergzolder met stahoogte. Het bijgebouw is 
voor velerlei doeleinden geschikt; het betreft 
thans een grote open ruimte op de begane grond 
van ca. 40 m2 met toilet en aansluitingen voor 
eventuele badkamer. Een vaste trap leidt naar de 
kapverdieping met dakkapel van nog eens ca. 25 
m2.
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Het bijgebouw is v.v. dubbel glas en beschikt over een eigen 
cv- installatie.De tuin rondom de woning is zeer fraai aangelegd 
met meerdere terrassen waaruit gekozen kan worden 
voor zon of schaduw. De gehele tuin is voorzien van een 
beregeningssysteem. En wanneer u het elektrisch bedienbare 
bruggetje neerlaat komt u op het jaagpad langs de Oude Rijn 
terecht. U kunt hier gerust voor enige tijd een boot afmeren 
om spullen in of uit te laden. In de directe omgeving van de 
woning zijn meerdere jachthavens waar u een boot permanent 
kunt afmeren. Zowel het woonhuis als het bijgebouw zijn 
voorzien van bliksembeveiliging.  Het bruggetje, garagedeuren 
en buitenhek zijn op afstand bedienbaar. Parkeren op eigen 
terrein.

Type woning: villa 
Bouwjaar: 1991
Inhoud: 1.084 m3 
Woonopp.: 241 m2 
Perceelgrootte: 1.480 m2 
Aanvaarding: In overleg

Vraagprijs:
€ 1.645.000,- K.K.
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Al met al een 
zéér bijzonder 
object op een 
prachtige 
locatie. Uw 
bezichtiging 
zeker waard.
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Blijft achter Gaat mee Ter overname N.v.t.

Tuinaanleg/bestrating/beplanting    

Buitenverlichting    

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder    

Bijgebouw    

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging    

Overig tuin, te weten: sierhek    

Vlaggenmast    

Schotel/antenne    

Brievenbus    

(Voordeur)bel    

Alarminstallatie    

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie    

Rookmelders    

Rolluiken/zonwering buiten    

Zonwering binnen    

Vlieghorren    

Raamdecoratie, te weten:    

-Gordijnrails/gordijnen/vitrages    

-Rolgordijnen    

-Losse horren/rolhorren achterdeur    

Vloerdecoratie, te weten:    

-Vloerbedekking    

-Parketvloer/laminaat    

-Plavuizen    

Warmwatervoorziening, te weten:    

CV met toebehoren    

Thermostaat    

Kachels    

Isolatievoorzieningen    

(voorzetramen/radiatorfolie etc,), te weten    

Radiatorafwerking    

Schilderijophangsysteem    

Keukenblok met bovenkasten    

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:    

-Koelkast/vriezer    

-Fornuis    

Keukenaccessoires:    

-Servieskast    

Verlichting, te weten:    

-Alle lampen    

(lossen) kasten, legplanken, te weten:    

-In de keuken    

Vast bureau    

Spiegelwanden    

Wastafels met accessoires    

Toiletaccessoires    

Badkameraccessoires:    

-Spiegelkast    

-Meubel    

Veiligheidsschakelaar wasautomaat    

Waterslot wasautomaat    

Overige zaken die geen eigendom van de verkoper zijn maar waar van eventuele leasecontracten of
huurcontracten zijn over te nemen:    

*zie originele lijst van zaken voor complete informatie    
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Wim Graal Colinda Nijgh Camilla Kerkhof Michiel de Jong 



DÉ SPECIALIST IN HET HOGERE SEGMENT

Graal Makelaardij
Rapenburg 4 | 2311 EV Leiden | 071 - 516 1000 | 06 - 4119 4201
info@graalmakelaardij.nl | www.graalmakelaardij.nl




